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Wir verwirklichen
Lebenstraume

Nicht viele Orte schenken uns mehr Behaglichkeit
oder Sicherheit als das eigene Heim. Mit einer
Immobilie in GroBweingarten entscheiden Sie sich
flr ein Zuhause inmitten der Natur und dem

Frankischen Seenland vor der Haustulre. Die perfekte

Voraussetzung also fir einen erholsamen Ausgleich

Familie Niirminger zum Berufsleben.

Roswitha, Marco, Anna, Manfred und Frank Nirminger

(von links nach rechts) . ) ) . .
Ein eigenes Haus oder eine eigene Wohnung sind

heute die wohl beste Investition in die Zukunft —
sowohl fur Sie selbst, als auch fir Ihre Kinder.

Wir winschen uns daher, dass Sie sich fur ein
Objekt der NUrminger Group entscheiden werden.
Uberzeugen Sie sich von der liebevollen Planung

und der spurbaren Wohlfuhlatmosphare.

Gerne sind wir persdnlich fir Sie da!



Herzlich Willkommen in GroBBweingarten
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GroBweingarten liegt auf
einer Erhebung des Spalter
Hugellandes zwischen den
Stadten Ansbach, Nirnberg
und Treuchtlingen. Das natur-
nahe Dorf liegt im nordlichen
Teil des Naherholungsgebietes
Frankisches Seenland zwischen
Hopfen- und Kirschgarten.
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GroBweingarten ist ein Ortsteil der Stadt Spalt im mittelfrankischen
Landkreis Roth. Das besonders schone Kirschdorf mit seinen ca.

750 Einwohnern liegt mitten im Frankischen Seenland, einen Kilometer
stdlich von Spalt auf dem rund 450 m hohen Michelsberg. Nach Sliden
und Sidwesten hin fallt der Bergrlicken zum GroBen Brombachsee ab,
von dem das Dorf ca. 2 km Luftlinie entfernt ist.

Die beliebte Hopfen- und Bierstadt Spalt liegt in unmittelbarer Nahe.
Sie verflgt Uber alle Einrichtungen und Angebote, die heute von einem
zeitgemalen, attraktiven Wohn- und Arbeitsumfeld erwartet wird. Der
Wirtschaftsstandort Georgensgmind mit seinem Gewerbezentrum,
dem breit gefachertem Branchenmix und den wohnortnahen Arbeits-
und Ausbildungsbetrieben liegt etwa 10 km von GroBweingarten
entfernt. Supermarkte, Fachgeschéafte, Schulen, Hallenbader, Gesund-
heitsangebote und Arzte finden Sie in den umliegenden Ortschaften
Spalt, GeorgensgmUnd oder Pleinfeld. Ein Lebensmittelladen, eine
Metzgerei und ein Kindergarten sind direkt im Ort ansassig. Reges
Vereinsleben bildet den Rahmen fir eine intakte Dorfgemeinschaft. Die
Burgen, Schlésser und Museen in der Region sowie Festivals, Konzerte
und Theaterauffihrungen runden das kulturelle Programm ab.

Zudem ist das Frankische Seenland wie geschaffen fur Natur- und
Sportbegeisterte. Fir Radfahrer, Wanderer und Wasserliebhaber bieten
sich hier zahlreiche und vielfaltige Moglichkeiten.

Ein weiterer Pluspunkt flir GroBweingarten ist die sehr gute Verkehrs-
anbindung durch die B2 und die B466. Durch die nahegelegenen Regi-
onalbahnhofe in Georgensgmiind und in Pleinfeld an der Hauptstrecke
NUrnberg-Augsburg-Minchen ist GroBweingarten ebenfalls Gber den
Offentlichen Personennahverkehr sehr gut erreichbar.



- 01 Enderndorf

Der Urlaubsort Enderndorf liegt
direkt am groBen Brombachsee
und ist von GroBweingarten
ca. 4 km entfernt. Der Ort mit
seinem Strandbad und dem
Segelhafen kann zu FuB3 oder
mit dem Fahrrad in kurzer Zeit
erreicht werden.

02 Kirche St. Michael, GroBweingarten
03, 04 Ansichten GroBweingarten

05 Baden am Brombachsee

06 Hopfenbauernhaus in Spalt
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Ansprechende
Wohnanlage

Das Gebaude bietet Wohnen auf drei Ebenen mit Terrassen und
Gartenanteilen. GroBzligige Grinflachen, eine ruhige und zentrale
Lage vervollstandigen den attraktiven Wohnort.

Eine Gesamtansicht des Mehrfamilienhauses sowie die Ubersicht
der einzelnen Wohnungen finden Sie auf den folgenden Seiten.

3-geschossiges Wohngebaude in Massivbauweise
Teilweise unterkellert

Wohnungen mit Terrasse und Garten
PKW-Stellplatze vor dem Haus

Fahrradstellplatze

Freianlagen mit Pflasterbelagen und Mullplatz
Gemeinschaftlicher Kinderspielplatz

.1{'::li|.: T
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Ihre Vorteile auf
einen Blick

Vorteile

» Wohnanlage im Frankischen Seenland

» Wohnen im Einklang mit der Natur

» Geringes Verkehrsaufkommen

> Vielfaltige sportliche und kulturelle Freizeitangebote
» Wohnungen im Reihenhausstil

Highlights

> GrofBzlgige Terrassen mit Garten

» Durchdachte Raumlésungen

» Lichtdurchflutete Wohnatmosphare

» Hochwertige Ausstattung

» Fernwarme (Hackschnitzel, regenerativ)

» KfW-55-Bauweise

» Kinder- und familienfreundlich

» Wellnessbereich im Gebaudekomplex A (Untergeschoss)
mit separatem Zugang
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lhr Plus: Hohe Forderung der KfW-Bank

KfW-Zuschuss

ab 01.07.2021! Berechnung nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10/EnEV 2016.

3 WE im Neubau (KfW 55)
pro WE € 26.250,—-

%o

Hohe Férderung

Durch den hohen KfW-Effizienzhaus-
Standard wird die Immobilie durch die
Kreditanstalt fur Wiederaufbau (KfW)
finanziell gefordert. Das Gebdude unter-
schreitet die gesetzlichen Anforderun-
gen an den Neubaustandard um Uber
50%. Sie erhalten bei der KfW ein zins-
gunstiges Forderdarlehen je Wohnung
und zusatzlich einen Tilgungszuschuss
als Schulderlass. Aktuelle Informationen
hierzu finden Sie unter: www.kfw.de
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»
Anlagentechnik

Jedes Gebaude bezieht seine Warme
Uber den Anschluss an ein ortliches
Fernwarmenetz. So werden die
Gebaude mit geringen Heizkosten
ganzjahrig mit Warme versorgt. Durch
die Verwendung des nachwachsenden
Rohstoffes Holz leisten Sie lhren
personlichen Beitrag fur eine gesunde
Umwelt.

™

Gebaudehiille

Rundum gut gedammt. Dank Voll-
warmeschutz bleibt es im Sommer
innen angenehm kuhl und im Winter
wohlig warm. Aufgrund niedriger
Warmebricken und der hochwertigen
Bauteile ist Schluss mit unnotigem
Heizen.

Die Dreifachverglasung der Fenster
sorgt fUr Ruhe in Ihren vier Wanden.



Lageplan

Gesamtansicht mit Gartenanteilen, Carports,
PKW-AuBenstellplatzen, Fahrradstellplatzen,
Muillstandplatzen und Kinderspielplatz.

Q Bauabschnitt A:

7-Familienhaus mit Fahrrad- und
Muillstandplatz

e Bauabschnitt B:

3-Familienhaus mit Fahrrad- und
Muillstandplatz

G Bauabschnitt C:

6-Familienhaus mit Fahrrad- und
Muillstandplatz

Hinweis: Der Plan ist zur MaBentnahme nicht geeignet!

DorfstraBe

DorfstraBe

Offentliche Parkbucht

Nachbargebaude (Bestand)

Mehrfamilienhaus (3 WE)

Terrasse

Terrasse

Fahrrader

Kinder-
spielplatz

Eingang UG
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Untergeschoss

Heizung/ Telefon/
Technik Satellit

Keller Keller Keller

Il Il
I I
I I
I I
I I
I I
Nicht unterkellert o Nicht unterkellert o Nicht unterkellert
Il [
Il Il
I I
Il Il
Il Il

Hinweis: Der Plan ist zur MaBentnahme nicht geeignet!
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Gemeinschaftsraum Keller | Flache m?
Hausanschluss-Raum (HA) 5,29
Heizung/Technik 10,79
Telefon/Satellit 5,29
Flache gesamt 21,37
Wohnung 11| Flache m?
Zimmer 4 (gesamt)

Flur 2,12
Treppe 1,75
Keller 18,07
Kellerflaiche gesamt 21,94
Wohnung 12

Zimmer f (geslamt) Flache m?
Flur 2,12
Treppe 1,75
Keller 13,52
Kellerflache gesamt 17,39
Wohnung 13

Zimmer f(geslamt) Flache m?
Flur 2,12
Treppe 1,75
Keller 18,07
Kellerflache gesamt 21,94




Wohnung 11
E rd g eS C h OSS Zi:\m:r f(geslamt) Flache m*
Flur 3,34
i 12 WC 2,04
S L L Kochen 6,81
- : = i - Essen/Wohnen 27,56
. . . Terrasse (16,06 m?) 8,03
Wohnfliche gesamt 47,78
% % E i i ; }4 Grinflache 19,20

N AN

R

Kochen

X

Kochen

I|| . . . . Wohnung 12 | .
: Zimmer 4 (gesamt) AR F
. . . . Flur 3,34
WC 2,04
el 5= 2
Essen/Wohnen 27,56
. . . Terrasse (15,18 m?) 7,59
Wohnflache gesamt 47,34
\ / f Grinflache 17,50
t ; : : : —m
B ok EE | 65 3‘&
|
: Wohnung 13
: j Terrasse . . |;| |;| Terrasse Terrasse —— 49(ges|amt) Fliche m?
h Flur 3,34
WC 2,04
'{ & § Kochen 6,81
- ‘ Essen/Wohnen 27,56
& ; 3 ‘ Terrasse (16,06 m2) 8,03
: P 1 Wohnflache gesamt 47,78
; - R S i i S Grinflache 14,00
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Hinweis: Der Plan ist zur MaBentnahme nicht geeignet!
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Obergeschoss

Hinweis: Der Plan ist zur MaBentnahme nicht geeignet!

12 | NUrminger Group | Stand Mérz 2021

Wohnung 11 | .
Zimmer 4 (gesamt) Flache m*
Flur 4,40
Kind 11,92
Bad 6,96
Schlafen 14,94
Wohnflache gesamt 38,22
Wohnung 12 | .
Zimmer 4 (gesamt) P
Flur 4,40
Kind 1 11,92
Bad 6,96
Schlafen 14,94
Wohnflache gesamt 38,22
Wohnung 13
Zimmer f(geslamt) Flache m?
Flur 4,40
Kind 11,92
Bad 6,96
Schlafen 14,94
Wohnflache gesamt 38,22




Dachgeschoss

== 1 Meter

- — 2 Meter

— — 2 Meter

= = 1 Meter

T T T EST = Einschubtreppe

Ausbauvariante | Standard-Studio
Maoglichkeit Studio-Ausbau
gegen Mehrkosten

Ausbauvariante Il
Maéglichkeit Studio-Ausbau
gegen Mehrkosten

Hinweis: Der Plan ist zur MaBentnahme nicht geeignet! Ausbauvariante | kann auch fiir Wohnung 12 und 13, Ausbauvariante Il fir Wohnung 11 und 13 umgesetzt werden.

Standard-Studio

Wohnung 11 | .
Zimmer 4 (gesamt) Flache m*
Flur 0,40
Studio 2773
Wohnfliche gesamt 28,13
Wohnung 12

Zimmer f(geslamt) Fléche m?
Flur 0,40
Studio 28,78
Wohnflache gesamt 29,18
Wohnung 13 | .
Zimmer 4 (gesamt) Flache mz
Flur 0,40
Studio 27,73
Wohnflache gesamt 28,13

Ausbauvariante | (gegen Mehrkosten)

Wohnung 11 | .

Zimmer 4 (gesamt) A
Flur 0,40
Schlafen 18,71
WC 3,57
Ankleide 4,93
Wohnfldche gesamt 27,61

Ausbauvariante Il (gegen Mehrkosten)

Wohnung 12 | .

Zimmer 5 (gesamt) ARESTE
Flur 1,46
Kind 2 15,12
Kind 3 12,15
Wohnflache gesamt 28,73
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Spitzboden

Hinweis: Plan sowie Ansichten und Schnitte sind zur MaBentnahme nicht geeignet!
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1 Meter

2 Meter

1 Meter

Wohnung 11|
Zimmer 4 (gesamt)

Spitzboden
Nutzflache gesamt

Wohnung 12 |
Zimmer 4 (gesamt)

Spitzboden
Nutzflache gesamt

Wohnung 13 |
Zimmer 4 (gesamt)

Spitzboden
Nutzflache gesamt

Flache m?

18,65
18,65

Flache m?

18,65
18,65

Flache m?

18,65
18,65



Gebaudeschnitt und Ansichten

////////

Schnitt A-A

Schlafen

Schnitt B-B

i i
L L L
g B

Ansicht Nordost

H

Ansicht Nordwest

=1
I
L

!

H

F

Durch-
gang

Ansicht Siidost Ansicht Stidwest
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Die Nurminger Ausstattung

Die ausschlieBliche Verarbeitung hoch-
wertiger Materialien sichert den Eigen-
tumern hochste Qualitatsstandards. Fur
die Bodenbelage verwenden wir Fein-
steinzeug aus Italien oder Deutschland.
Unsere zeitlos eleganten Badmaobel
beziehen wir von namhaften Herstellern

aus Europa.
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Qualitat
aus einer Hand

Wir haben schon viele Ideen umgesetzt und Erfahrung
darin, auch fur die erstaunlichsten Wiinsche eine Losung
zu finden. Sorgenfreies Wohnen heif3t fiir uns, geho-
benen Anspriichen gerecht zu werden. Hell, freundlich
und geraumig muss es sein, mit einer Prise Eleganz und
Gemdtlichkeit.

In unserem Bemusterungszentrum in Burgoberbach
finden Sie Bodenbeldge wie Fliesen, Naturstein sowie
Parkett-, Laminat, Teppich- und Korkbdden.

AuBerdem haben Sie eine groBe Auswahl an Haus- und
Zimmertiren, Wohnwanden, Putzsystemen, Treppen,
Fenster und Wintergarten. Zudem flhren wir Badmébel,
Sanitarartikel und Wellnessangebote wie Saunen und
Infrarotkabinen.

Zusammen mit unserem Partner ,, Aviano Kichenstudio”
bei uns im Haus realisieren wir auBerdem ihre Traum-
klche.

DorfstraBe 32 | GroBweingarten | 91174 Spalt | 17



Allgemeine Hinweise

Fir Familien und Kinder: kaufen statt mieten!

Die Kaufrate beim Erwerb einer Wohnung ist kaum héher

als der monatliche Mietaufwand fir eine entsprechende
Immobilie. Die Miete steigt lber die Jahre, wadhrend die Kauf-
rate 10 bis 20 Jahre gleich bleibt. Mit Wohneigentum als wert-
bestandige Geldanlage ist Ihre Altersversorgung gesichert.

Fiir Firmen: Betriebswohnungen fiir Mitarbeiter!

Eine neue Regelung zur Uberlassung von Wohnraum an
Mitarbeiter ermdglicht Firmen, Wohnraum bis zu einem Drittel
unter der ortstblichen Miete an Angestellte zu vermieten.
Hier kann ein entscheidender Mehrnutzen geboten werden,
da der Lohn teilweise ohne Sozialversicherung abgerechnet
werden kann.

Fiir Kapitalanleger: besonders clever!

Vermieten Sie eine Immobilie innerhalb der Familie. lhre
Vorteile sind riesig: Sie erhalten hohe Steuervorteile und
die bezahlte Miete bleibt in der Familie. Der Tipp fur Ihr
Vermdgen: Mit lhrer Zweitwohnung kénnen Sie bis zu

1/3 Kaufpreisersparnis bei ausgesuchten Objekten erzielen.

18 | NuUrminger Group | Stand Mérz 2021

Prospektvorbehalt

Die im Prospekt dargestellten Plane entsprechen der Eingabe-
planung. Abweichungen von der Baubeschreibung, die ge-
sondert gedruckt wird, und technische Anderungen aufgrund
evtl. behordlicher Auflagen bleiben vorbehalten. Ebenso gilt
dies fir Anderungen der Planungs- und Ausfiihrungsart der
vorgesehenen Baustoffe und Einrichtungen, soweit diese sich
technisch oder wirtschaftlich als zweckmaBig oder notwendig
erweisen und sich nicht erheblich wertmindernd auf das Bau-
vorhaben auswirken. Dies gilt auch fir die Berechnung der
Wohnflache.

Anmerkung

Generell sind die eingebauten Materialien, die Grundrissauf-
teilung etc. entsprechend dem Bautenstand maBgebend.
MaBgeblich sind nur die Plane und die Baubeschreibung, die
dem notariellen Kaufvertrag zugrunde gelegt und Bestandteil
desselben werden. Im Plan befinden sich zusatzliche Gegen-
stande, welche nicht in der Baubeschreibung aufgefihrt sind.
Diese sind nicht Bestandteil des Kaufes. MaBgeblich ist die
Baubeschreibung. In den Planen eingezeichnete Einrichtungs-
gegenstande stellen lediglich Méblierungsvorschlage der
Architekten dar und gehéren nicht zum Leistungsumfang. Die
sanitaren Einrichtungsgegenstande in den Badern und WCs
sind Bestandteil der Wohnungen, mit Ausnahme der im Plan
dargestellten Waschmaschinen und Schranke.

Bei den angegebenen FlachenmaBen im Prospekt handelt es
sich um die ermittelte Wohnfldche nach der Eingabeplanung.
Durch die Werkplanung kann es daher noch zu Anderungen
der Wohnflache und MaBhaltigkeit der Raume kommen.

Allgemeines

Aus den in diesem Exposé enthaltenen Planen und Angaben
(u.a. Fordermittel) lassen sich keinerlei Anspriche ableiten.
Die 3D-Visualisierung kann vom Eingabeplan abweichen.

Fir Ausfihrungen sind die Ausfihrungsplane im MaBstab
1:100 sowie die detaillierte Baubeschreibung maBgebend.
Anderungen in der Ausfiihrung oder MaBabweichungen sind
moglich und bleiben jederzeit ausdriicklich dem Bautrager
vorbehalten. Die Fassadengestaltung sowie die allgemeinen
Gestaltungselemente werden durch den Architekten fest-
gelegt. Sofern rechtzeitig bekannt und planerisch maéglich,
kénnen die Wohnungen den Winschen der Kaufer angepasst
werden. Die Installationszonen und die Statik dirfen jedoch
nicht beeintrachtigt werden. Die Mdblierung dient als Beispiel
und ist im Kaufpreis nicht inbegriffen.

Bildnachweis

Alle Fotos und lllustrationen ©Ndrminger Group, bis auf:
Seite 2 rechts: ©Dansani

Seite 4: ©Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung
(Stand 08.2020)

Seite 5, Bild 5: ©shutterstock.com

Seite 16 oben: ©Steuler

Seite 16 unten: ©Mauersberger

Seite 17 oben: ©Aviano

Seite 17 unten links: ©Dansani

Seite 17 unten rechts: ©Steuler
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Nirminger Wohn- und Projektimmobilien GmbH

Im Herrmannshof 1a
91595 Burgoberbach

Telefon: 09805 9336-55

E-Mail: anfrage@nuerminger.de

www.nuerminger.de



